" e @

UNIAO DE FREGUESIAS \\)\

% ms ®ee DECOJAE BARRILDEALVA %/ )) ‘
OR

(R = (
»Con AT agy pe S

CP/03/2021

Concurso Publico para a “Utilizacdo e Exploracdo
Bar das Rosas de Apoio ao Jardim das Rosas, em Cdja”
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Capitulo |

Disposi¢des Gerais

Cldusula 1.2
Objeto do concurso

1. O objeto do concurso consiste, de acordo com as cldusulas do Programa de Concurso, na utilizagdo e
exploragdo do Bar das Rosas de Apoio ao Jardim das Rosas, em Céja, Unido de Freguesias de Cja e Barril
de Alva, concelho de Arganil.

2. A exploragdo é cedida pelo prazo de 5 (cinco) anos, contados a partir de dia 1 de janeiro de 2022 até 31
de dezembro de 2026.

3. A explorag3o destina-se, exclusivamente, ao exercicio da atividade acima referida.

4. O adjudicatério obriga-se a respeitar os hordrios de acordo com as normas definidas no presente
caderno de encargos, sem prejuizo de horérios especiais, devidamente autorizados ou licenciados para
épocas ou eventos determinados.

5. O Adjudicatdrio pode executar as obras que entenda por necessérias para o funcionamento do Bar,
mediante autoriza¢do expressa da Junta de Freguesia da Unido de Freguesias de Coja e Barril de Alva.

6. As obras executadas com autorizacdo expressa da Junta de Freguesia sdo propriedade da Unido de
Freguesias de Cbja e Barril de Alva, sem que o adjudicatdrio possa alegar o direito de reten¢do ou
indeminizagdo.

Cldusula 2.2
InstalagGes e Pessoal

1. As instalagSes que fazem parte do presente contrato, sdo propriedade da Unido de Freguesias de Coja e
Barril de Alva, transferindo-se para o adjudicatario apenas o direito de usar e fruir das instalagdes a que se
refere a presente exploragdo, e pelo prazo da mesma.

2. A garantia do estado de conservac3o do espaco adjudicado, quanto ao edificio é da responsabilidade do
adjudicatario.

3. No caso de degradacdo do edificio por causas imputaveis ao adjudicatdrio, poderd a Junta de Freguesia
proceder as devidas obras, sendo o adjudicatdrio responsavel pelo reembolso das correspondentes
despesas, podendo para isso acionar a respetiva garantia bancdria.

4. Incumbe ao adjudicatério a gestdo e superintendéncia do pessoal ao seu servigo que, desta forma,
nenhum vinculo adquire em relagdo a Junta de Freguesia, nomeadamente apés o termo do contrato.

Clausula 3.2
Inicio da Exploragao

O prazo para o inicio da utilizagdo e exploragdo serd dia 1 de janeiro de 2022 e términus a 31 de dezembro
de 2026.
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Clausula 4.2

Caugdo

1. Para garantir o exato e pontual cumprimento das suas obrigacées, o adjudicatario deve prestar caucdo
no montante correspondente ao valor de 500,00 € (quinhentos euros), sendo esta libertada, no termo do
prazo para da exploragdo da utilizacdo, salvo se ocorrer algumas das situagdes previstas no ponto 2 da
cldusula 22 e no ponto 3 da presente cldusula.

2. A caugdo pode ser prestada mediante qualquer das formas permitidas por lei.

3. No caso de a caucdo ser prestada mediante garantia bancéria, deverd a mesma respeitar o modelo
anexo (Anexo ).

4. A Junta de Freguesia pode considerar perdida a seu favor a caugdo prestada, nos casos de
incumprimento pelo adjudicatdrio das obrigacdes legais, contratuais ou pré-contratuais.

5. Esta caucdo, caso venha a ser utilizada no todo ou em parte, deverd no prazo de 30 (trinta) dias ser
reposta no mesmo quantitativo pelo adjudicatario.

6. Em caso de rescisdo do contrato por parte da Junta de Freguesia, por qualquer motivo que seja
imputdvel ao adjudicatdrio, este perdera o direito do montante da caugdo em vigor, que reverterd a favor
da Junta de Freguesia.

7. O restante montante da caugdo, caso ndo venha a ser utilizada pela Junta de Freguesia, serd restituido
no final do contrato, apds a recegédo das instalagdes cedidas.

Clausula 5.2
Obrigagdes Gerais do Adjudicatério

1. Efetuar os pagamentos de acordo com as condigbes estabelecidas na cldusula 62 do Programa de
Concurso.

2. No caso de se verificar mora nos pagamentos referidos no ponto 1 da presente cldusula, o adjudicatario
fica obrigado, para além do valor da renda em divida, ao pagamento de um acréscimo de 25% se o
pagamento for efetuado dentro do més a que diz respeito, e de um acréscimo de 50% se o pagamento for
efetuado para além desse prazo, acrescido ainda de juros moratérios a taxa legal em vigor, contados dia a
dia.

3. Garantir as melhores condigdes sanitarias de utilizagdo e exploragdo, obrigando-se a cuidar sempre, com
o maior zelo, da apresentagdo e do asseio das instalagées.

4. Garantir a boa ordem dos servicos, da disciplina do pessoal e do ambiente de cordial hospitalidade que
deve envolver os clientes.

5. Cumprir a legislagdo em vigor para o funcionamento de estabelecimentos do tipo do que é objeto do
presente contrato, respeitando as regras e ética comercial.

6. Respeitar o periodo e horério minimo de abertura do Bar / Esplanada, nos termos do Anexo Il, a acordar
entre as partes na data da assinatura do contrato.

7. Suportar os encargos com a celebragdo dos contratos de utilizagdo e manutengdo de todas as
infraestruturas necessarias ao funcionamento do Bar, nomeadamente de 4gua, eletricidade, telefone, gas,
esgotos e outras que venham a mostrar-se necessdrias, bem como os encargos com os respetivos
consumos.

8. Proceder a recolha seletiva do lixo nas trés calhadas do Jardim das Rosas.

9. Zelar pela conservagdo das pecas de inventdrio identificados no anexo lil, da propriedade da Unido de
Freguesias de Cdja e Barril de Alva, que ficam a responsabilidade do adjudicatario, a acordar entre as
partes na data de assinatura do contrato.

10. Executar as obras de conservacdo necessarias ao bom funcionamento do Bar, mediante autorizagdo
expressa da Junta de Freguesia, obras que serdo propriedade da Unido de Freguesias de Cdja e Barril de
Alva, sem que o adjudicatério possa alegar o direito de retengdo ou indeminizagdo.
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11. Ndo executar quaisquer obras ou alteragGes no imével e drea a explorar, sem prévia autorizagdo da
Junta de Freguesia.

12. Ndo instalar quaisquer reclamos (luminosos ou outros) de identificagdo do local objeto do presente
contrato, sem prévia autorizacdo da Junta de Freguesia, e correspondente licenciamento.

Clausula 6.2
Seguros

1. O adjudicatério obriga-se a efetuar e manter vélidos durante o periodo da utilizagdo e exploragdo os
seguintes seguros:
a) Seguros contra acidentes de trabalho de todo o pessoal;
b) Seguro de Responsabilidade civil em cuja apdlice estejam previstos danos causados por atos de
vandalismo, bem como por queda de arvores;
c) Seguro Multirriscos — Recheio, dos bens da sua propriedade.

Clausula 7.2
Anulagdo da Adjudicacdo

Em caso de anulagdo da adjudicagdo por falta de celebragdo do contrato por causa imputadvel ao
adjudicatério, a Junta de Freguesia pode decidir adjudicar a exploragdo a outro concorrente, seguindo para
tanto a ordem da respetiva lista de classificagdo.

Clausula 8.2
Cessdo da Posicdo Contratual

O adjudicatdrio ndo podera ceder a sua posi¢do contratual ou qualquer dos seus direitos e obrigagdes
decorrentes do contrato sem autorizagdo da Junta de Freguesia, sendo nulos e de nenhum efeito os atos e
contratos celebrados pelo adjudicatdrio com infragdo ao aqui disposto.

Clausula 9.2
Rescisdo do Contrato

1. No caso de ndo celebragdo do contrato nas condigdes referidos no programa do concurso, por causa
imputavel ao adjudicatdrio, considerar-se-a verificada a caducidade da adjudicagdo, sem prejuizo das
responsabilidades que ao caso couberem.

2. O incumprimento, por qualquer das partes, dos deveres resultantes do contrato confere, nos termos
gerais do direito, a outra parte o direito de rescindir o contrato, sem prejuizo das correspondentes
indemnizagGes legais.

3. A falta, por parte do adjudicatdrio, do pagamento das rendas mensais, por periodo superior a seis
meses, concede o direito a Junta de Freguesia de rescindir o contrato, sem prejuizo todavia do direito
ao valor em divida, acrescido dos respetivos valores previstos na cldusula 52 do presente Caderno de
Encargos.

4. A falta por parte do adjudicatério da realizagdo das obras previstas na cldusula 52 do presente caderno
de encargos e no seu prazo, concede também o direito a Junta de Freguesia de rescindir o contrato
sem direito a qualquer indemnizacdo por parte do adjudicatario.

Clausula 10.2

Casos Omissos
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Em tudo o omisso no presente Caderno de Encargos, observar-se-3, com as necessdrias adaptagdes, o
disposto na legislagdo em vigor sobre a matéria.
Clausula 11.2
Prevaléncia

1. Fazem parte integrante do contrato o Caderno de Encargos, o Programa do Concurso e a Proposta do
adjudicatario.
2. Em caso de duvidas prevalece em primeiro lugar o texto do contrato, seguidamente o Caderno de
Encargos e o Programa do Concurso, e em Ultimo lugar a proposta do adjudicatério.

Cldusula 12.2

Fiscalizacdo

O funcionamento do Bar, bem como a qualidade do servigo prestado e a competéncia do pessoal serd
objeto de fiscalizagdo pela Junta de Freguesia, ficando o adjudicatdrio obrigado a facultar a entrada do
executivo da Junta de Freguesia ou de funciondrios em inspegdo e a proporcionar-lhes todos os elementos
solicitados.
Clausula 13.2
Foro competente

Para todas as questdes emergentes do contrato sera competente o Tribunal da Comarca de Arganil.

Cdja, 11 de novembro de 2021
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ANEXO |

MODELO DE GARANTIA BANCARIA AUTONOMA A PRIMEIRA SOLICITACAO

OBanco _____, com sede em , matriculado na Conservatéria do Registo Comercialde _____,como
capital social de , presta a favor de , garantia bancdria auténoma, a primeira solicitag¢do, no
valor de 500,00€ (quinhentos euros), destinado a garantir o bom e integral cumprimento das obrigagdes
que (empresa adjudicatéria) assumira no contrato que com ela a Junta de Freguesia da Unido de
Freguesias de Cdja e Barril de Alva vai outorgar e que tem por objeto a “Utilizagdo e Exploragao do Bar das
Rosas de Apoio ao Jardim das Rosas, em C6ja”, regulado nos termos da legislacdo aplicavel (Cédigo dos
Contratos Pablicos, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de Janeiro, na atual redagdo). O Banco
obriga-se a pagar aquela quantia a primeira solicitacdo da Junta de Freguesia da Unido de Freguesias de
Cbdja e Barril de Alva, sem que este tenha de justificar o pedido e sem que o primeiro possa invocar em seu
beneficio quaisquer meios de defesa relacionados com o contrato atrds identificado ou com o
cumprimento das obriga¢des que (empresa adjudicataria) assume com a celebra¢do do respetivo
contrato. O Banco deve pagar aquela quantia no dia seguinte ao do pedido, findo o qual, sem que o
pagamento seja realizado, contar-se-30 juros moratérios a taxa mais elevada praticada pelo Banco para as
operacbes ativas, sem prejuizo de execu¢do imediata da divida assumida por este. A presente garantia
bancéria auténoma n3o pode em qualquer circunstancia ser denunciada, mantendo-se em vigor até a sua
extingdo, nos termos previstos na legislacdo aplicavel (Cédigo dos Contratos Publicos, aprovado pelo

Decreto-lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro, na atual redagdo.

DATA

ASSINATURAS
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ANEXO II

PERIODO MINIMO DE ABERTURA DO BAR DO CANEIRO

( a acordar entre as partes quando da assinatura do contrato de adjudicagdo )
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ANEXO Il

INVENTARIO DOS BENS QUE FICAM A RESPONSABILIDADE DO ADJUDICATARIO

( a acordar entre as partes quando da assinatura do contrato de adjudicacdo )
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